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KARA

Til LEX hafa leitad Jakob Asmundsson, kt. 200275-3499, Hamarsbraut 8, 220 Hafnarfirdi, og
Solvi Sveinbjornsson, kt. 091075-4669, Hamarsbraut 6, 220 Hafnarfirdi, (hér eftir ,kaerendur®)
og falié undirritudum Idgmanni ad bera fram keeru pessa med visan til 52. gr. skiputagslaga nr.
123/2010, sbr. akvaedi laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

I
Krofur

Keerandi gerir eftirfarandi krofur:

A8 darskurbarnefnd umhverfis- og audlindamala felli dr gildi akvérdun baejarstjornar
Hafnarfjardar fra 9. névember 2016 um ad sampykkja breytingu & deiliskipulagi fyrir [68irnar
Hellubraut 5 og Hellubraut 7 sem tok gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda 31. jantar
2017, og ad réttarahrifum hinnar kaerdu akvordunar verdi frestad til bradabirgda @ medan malid
er til medferdar hja Grskurbdarnefndinni.

il.
Malsatvik

Keerandi Jakob eru eigandi I68ar og huss a8 Hamarsbraut 8, fastanr. 207-5194, og keerandi
Solvi er eigandi hiss a8 Hamarsbraut 6, fastanr. 207-5195. Hus keerenda liggja ad pvi sveedi
par sem hin umpreetta breyting & deiliskipulagi var gerd, p.e. Hellubraut 5 og 7, fastanr. 207-
5360. Keera pessi vardar akvordun beejarstjérnar Hafnarfjardar fra 9. névember 2016 um ad
sampykkja breytingu & gildandi deiliskipulagi fyrir Sudurgétu-Hamarsbraut fra 2011 en
breytingin var birt i B-deild Stjérnartidinda 31. jantar 2017.

Samkveemt upplysingum fasteignaskrar stendur 190,4 m? einbylishas & 168inni ad Hellubraut
7 sem var byggt arié 1907. Husid er fridad 4 grundvelli aldurs pess, sbr. 1. mgr. 28. gr. laga
nr. 80/2012 um menningarminjar. HUsi® samanstendur af ibudarhdsi sem er 127,5 m? og var
byggt arié 1907, svo sem 4dur greinir, bilskir sem er 27,6 m? byggdur &rié 1940, og 35,3 m?
geymslu sem var byggd arid 1945. Husid er barujarnshis og undirsté8ur pess eru hladnar ar
tilhéggnu grjéti. Byggt hefur verid vid husid samkvaemt teikningu fra arinu 1951 baedi vid austur
og sudurhlid pess. Samkvaemt sému teikningu virdist gluggum hafa veri® breytt og storir
Hafnarfjadarkvistir settir & husid. Husid hefur einnig verid kieett natimalegri plastklzdingu og
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murad hefur verid upp i kjallaraglugga a vesturhli, sja fskj. 2. Ekkert mannvirki stendur & 168
ad Hellubraut 5.

Adalskipulag Hafnarfjaréar 2005-2025 var stadfest 18. mai 2006. bar var fjallad sérstaklega
um mikilveegi pess ad vardveita eldri his innan Hafnarjardarbaejar en um bad segir, sja fskj. 1:

,Vi0 vardveislu eldri byggbar er mikilvaegt ad vardveita samfellda byggd sem heild og halda par
med peim einkennum, sem myndad hafa ramma um Iif fyrri tima. Stu6lad verdi a8 vardveisiu,
verndun eda fridun sérkenna i hisagerd og skipulagi auk annarra stadbundinna umhverfispatta
pannig ad imynd baejarfélagsins styrkist. Mikilveegt er ad vidhalda og leggja reaekt vid
barujarnshusabyggdina i hrauninu sem er ein steersta samfellda byggd sinnar tegundar i
fandinu.”

| stefnumérkun um hasverndun i Hafnarfirdi, sem var fylgiskjal med adalskipulaginu er svaedid
par sem husid ab Hellubraut 7 stendur tali® vera i flokki Il og pess geti® ad pbad myndi tiltdlulega
samfellda byggd yngri barujarnshisa, sja fskj. 1. Ekki verdi gert rad fyrir nidurrifi htisa nema i
algjorum undantekningartilvikum. Vid byggingu nyrra husa og vidbygginga purfi ad taka mi& af
meelikvarda og hlutféllum byggdarinnar, yfirbragdi hennar og sérkennum. Vid vidhald og
endurbyggingu husa verdi gerd krafa um upprunalegt horf eins og kostur er. Leitast versi vid
agd vidhalda upprunalegum steinveggjum og hledslum og endurbyggja eftir fongum.

Allt fra 2008 hefur husié ad Hellubraut 7 verid til umfjollunar i radum og nefndum Hafnarfjardar.
A arunum 2008 til 2010 var i vinnslu hja Hafnarfiardarbee deiliskipulag Sudurgata -
Hamarsbraut sem fyrirhugad var ad setja & grundvelli adalskipulagsins. Deiliskipulagi® felur i
sér skoérun vid deiliskipulagi® Hafnarfioréur-midbaer 1981. Vegna vinnslu vid gerd
deiliskipulagsins var framkvaemd Husaskraning Bygg®asafns Hafnarfjardar arid 2009, sja fskj.
2. bar er visad til ofangreindra ummazela i adaiskipulagi og sérstaklega fjallad um husid ad
Hellubraut 7 en um pad segir:

»S€ husid vid Hellubraut metid i pessu ljési og ut fra almennu vardveislumati er liost ad
var8veislugildi hussins er otviraett. Hisid er gott deemi um hafnfirskt timburhts sem sékum
aldurs fellur undir 16g nr. 104/2001 um husafridun. Huasid er i hopi tiltdlulega farra hisa i baenum
af eldri gerd. Husid hefur jafnframt hatt varéveislugildi samkvaemt varéveisiumati SAVE
adbferdarinnar einkum begar horft er til umhverfisgildis hussins. Sékum einstakrar stadsetningar
sinnar er mikilvaegt ad hasinu verdi sémi syndur og pad lagfeert 4 ytra byrdi og pad feert i
upprunalegan baning.”

Skipulags- og byggingarsvid Hafnarfiardar 6skadi eftir umsdgn Husafridunarnefndar um
varfveislugildi hiassins ad Hellubraut 7 vegna vinnslu deiliskipulagsins. Husafridunarnefnd
veitti umsogn um malid 5. mai 2009, fskj. 3. Um husié sagéi i erindinu:

~Auk pess ad vera reisulegt timburhds og goédur fulltrui hafnfirskra timburhusa fra upphafi 20.
aldar stendur husié ad Hellubraut 7 & mjog aberandi stad uppi a Kletti fyrir ofan Strandgétu.
Parna hefur bad trénad yfir adalgétu beejarins og hofninni undanfarin, rGmlega 100 ar.
Tilveruréttur pess er pvi oOtvireedur, hvort sem er Gt fra umhverfislegum eda
menningarsogulegum sjonarmiéum. bad er bvi eindregid lagt til ad stada bess verdi tryggé til
framtidar i nyju deiliskipulagi.”

Sampykkt var nytt skipulag af halfu skipulagsrads Hafnarfjardar 1. febrtiar 2011 sem var birt i
B-deild Stjornartidinda 13. april 2011. | greinargerd med deiliskipulaginu er greint fra
markmidum bess, sja fskj. 4. bar segir:



.Studla skal ad heildstaedu byggda- og gétumynstri i gronu hverfi og tryggja ad nybyggingar og
vidbyggingar falli vel ad pvi umhverfi sem fyrir er. bakform og pakhalli ver8i akvardadur pannig
a0 meelikvardi husa sé i samraemi vid umhverfid og byggdamynstur vidkomandi gétu.
Nybyggingar og endurbyggingar hisa skulu vera med sama pakformi og radandi er i peirri
gétumynd sem husid stendur vid, maenispak med halla 21°-45°vid Hamarsbraut og mestan hluta
Sudurgétu, en valmapak med halla 15°-30°vid Strandgotu og sydsta hluta Sudurgétu. [...] Pa
skal jafnraedis geett vardandi alla uppbyggingu varéandi haed husa og nytingarhlutfall.“

Pa er fjallad um aldur husa og fridun og er par visad til framangreindrar stefnumérkunar um
husaverndun i Hafnarfrii, sja fskj. 1. i almennum skilmalum deiliskipulagsins segir:

»Eitt af markmidum deiliskipulagsins er ad studla ad heildsteedu byggda- og gétumynstri i grénu
hverfi og tryggja ad nybyggingar og vidbyggingar falli vel ad pvi umhverfi sem fyrir er. bad veréur
gert med pvi ad virda byggingarstil niverandi hiisa og bess geett ad nybyggingar og breytingar
& eldri hasum falli vel ad umhverfi sinu.”

Einv6rdungu er fjallad um vidbyggingar og breytingar & pegar byggdum hisum i skiimalunum
en hvergi er vikid ad pvi ad heimilad sé ad rifa hus. ba segir ad nytingarhlutfall a
einbylishisalé8um megi aldrei fara yfir 0,45 og ad husagerd skuli vera dbreytt. | skilmalum
deiliskipulagsins fyrir Hellubraut 7 kemur fram ad 168inni skuli skipt i tvaer 168ir, Hellubraut 5 og
7. A Hellubraut 5 er heimilad aé byggja einbylishus innan byggingarreits og ad bilageymsla
skuli vera innfelld i husid. Hasid verdi 1 til 1 %2 haed og hafi pak med meeni. Lagmarkspakhalli
pess skuli vera 30° og nytingarhlutfall I68ar mest 0,45. Tvo bilasteedi verdi innan l6darinnar.
Deiliskipulagstilldgunni var p6 breytt ad pvi er Hellubraut 5 vardar og tekid fram ad skilmalar
samkveemt deiliskipulagi Hafnarfjéréur Midbaer 1981 skuli afram gilda fyrir 168ina. bar er
hamarksnytingarhlutfall tilgreint 0,46. P4 var heimilad ad rifa bilskir og afastar geymsiur og
reisa nyjan bilskur ad Hellubraut 7. Ekki var heimilad ad rifa ibudarhisid en um pad segir:

LA 168inni er ibudarhus byggt arid 1907 og samkvaemt I6gum um husafridun 104/2001 er
eigendum skylt ad leita alits hja hasafridunarnefnd med gédum fyrirvara ef peir hyggjast breyta
hasi sinu, flytia pad eba rifa. Jafnframt skal hafa samband vi® Byggdasafn Hafnarfjaréar.
Husafridunarnefnd med bréfi dags. 5. mai 2009 og Byggdasafn Hafnarfjadar i husaskraningu
2009 hafa metid ad vardveislugildi hissins sé o6tviraett og eindregid lagt til ad stada pess verdi
tryggd til framtidar.”

Logd var fram beidni a fundi Skipulags- og byggingarrads 12. agist 2012 um breytingu a
deiliskipulagi er laut ad nidurrifi & husi ad Hellubraut 7. Erindinu var synja® me& bremur
atkveedum Samfylkingar gegn tveimur atkveedum Sjélfsteedisflokks. Par segir medal annars:

. nylega sampykktu deiliskipulagi fyrir hverfid, Sudurgata-Hamarsbraut var gert rad fyrir ad
husi6 vié Hellubraut fengi aé standa og var ba horft sérstaklega til tveggja umsagna og tilmaela
baedi Byggdasafns Hafnarfjaréar og Husafridunarnefndar rikisins enda husié ad hluta til ramlega
100 &ra gamalt og stendur & afar aberandi stad i baejarlandinu. i skipulaginu var p6 gefid gott
svigrum til pess ad endurbyggja bakhus og staekka pannig vi ibudarrymi hussins. [...] Vié gerd
nugildandi skipulags og & sifari stigum mals hefur Skipulags og byggingarrad i tvigang leitad
alits baedi Byggdasafns- Hafnarfjardar og Husafridunarnefndar rikisins sem tok malid fyrir ad
nyju i byrjun ars 2012 eftir ab gerd var 6nnur astandsgreining & husinu ad halfu umsaekjenda."

Pa er visad i bokun Husafridunarnefndar fra 24. jandar 2012 par sem segir, sja fskj. 5:

»EKKi er talid ad neitt komi fram i innsendum astandsskyrsium sem bendi til pess a® umraett his
sé verr farid en almennt ma telja um hus fra pessum tima, en i skyrslu Strendings ehf, dags. i
jali 2011, kemur m.a. fram a8 astand burdarvirkis hussins sé 6pekkt. Hisafridunarnefnd itrekar
enn mat sitt a vardveislugildi hassins, en i bréfi nefndarinnar, dags. 5. mai 2009 segir m.a. ad



pad sé godur fulltrui hafnfirskra timburhtsa fra upphafi 20. aldar og ad tilveruréttur pess se
oOtviraebur, hvort sem er Gt fra umhverfislegum eda mennlngarsogulegum sjonarmidum.
hasaskraningu Byggdasafns Hafnarfjar6ar er komist ad somu nidurstodu. Husafrlbunarnefnd
meelist pvi eindregid til pess ad ekki verdi gefin heimild til ad hisi® ad Hellubraut 7 hverfi af
sjonarsvidinu nd, heldur verdi pvi og bar med sogu Hafnarfjardar syndur sa sémi ad pvi verdi
gert til goda og ad pad fai ad standa afram um ékomna tié."

Tekid var neikveett i fyrirspurnina af halfu skipulags- og byggingarrads, sja fskj. 6. Adalskipulag
Hafnarfjardar 2005-2025 var endurskodad og i stad pess kom adalskipulag Hafnarfardar 2013-
2025 sem var auglyst 24. juli 2014 i B-deild Stjérnartidinda. Eitt af meginmarkmidum
skipulagsins er verndun menningarminja i Hafnarfirdi, sbr. grein 1.3.1. En par segir ad sérkenni
Hafnarfardar skuli varéveitt og ad niverandi byggd skuli pétt par sem vid eigi. | kafla 1.3.4 er
fiallad nanar um markmid adalskipulagsins en par segir, sja fskj. 7:

»Vidhalda skal tengslum vid stgu og menningararf med verndunaraaetiunum fyrir mannvirki og
fornminjar. Unnid skal afram ad fornleifaskraningu a 6llu landi Hafnarfjardar og merkingu minja
um eldri tima (t.d. gamiar pjédleidir, vordur, gomul landamerki o.fl.) og unnid verdi afram ad
ornefnaskraningu i baejarlandinu. Unnié skal &fram ad husaskraningu sem verdi stefnumarkandi
fyrir deiliskipulag eldri hverfa

| kafla 2.2.21 er fjalla® um minjavernd en um pad segir:

»Vi0 vardveislu eldri byggdar er mikilvaegt ad vardveita samfellda byggd sem heild og halda par
med peim einkennum, sem myndad hafa ramma um lif fyrri tima. Stuéla ber ad vardveisiu,
verndun eda fridun sérkenna i hlisagerd og skipulagi auk annarra stadbundinna umhverfispatta
pannig aé imynd baejarfélagsins styrkist. Hafnarfjéréur statar af tiltolulega moérgum gémium
ibudarhusum sem lja eldri baejarhlutum hlylegan blae. Samkvaemt upplysingum fra bjodskra eru
487 ibudir eda um 7% af 6llum ibudum i Hafnarfirdi i hGsum sem byggd voru 1930 og fyrr. bar
af eru 48 ibudir i husum byggd 1905 eda fyrr. Mikilveegt er ad vibhalda og leqgja raekt vid
barujarnshusabyggéina i hrauninu sem er ein_staersta samfellda byggd sinnar tegundar i
landinu.” {aherslubr. undirritads)

i bréfi fra 2. desember 2014 leitadi dr. Bjarki J6hannesson, paverandi svisstjori/skipulags- og
byggingarfulltrii Hafnarfjardar, eftir aliti Minjastofnunar islands vegna erindis I68arhafa
Hellubrautar 7 um aé fa heimild til ad rifa naverandi his og byggja nytt i stad pess. Med
erindinu fylgdu astandsskyrslur Strendings fra 11. juli 2011 og Sigurbergs Arnasonar arkitekts
fra 16. jantar 2012. Pess ber a8 geta ad badar pessar skyrslur voru unnar fyrir hénd I68arhafa
Hellubrautar 7og lagu fyrir vid afgreislu a fyrra erindi eiganda hdssins um nidurrif hissins sem
var synjad &rid 2012, sja fskj. 5 og 6. A grundvelli pessara astandsskyrsina sampykki
Hafnarfjardarbaer ni ad auglysa deiliskipulagstilloguna 22. juni 2016 sem akvedi® var ad
grenndarkynna i samraemi vid fyrirmeeli 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, sja fskj. 9.
Kaerandi Jakob Asmundsson gerdi athugasemdir vid malsmedferd deiliskipulagstilldogunnar
med brefi 5. juli 2016 og taldi ad ekki hefdi verid geett ad grein 5.2 i skipulagsreglugerd nr.
90/2013, sja fskj. 10. A grundvelli astandsskyrsinanna heimiladi Minjastofnun nidurrif og
endurnyjun & husinu vié Hellubraut 7 meé bréfi dags. 7. september 2015, sja fskj. 8. | bréfinu
segir:

.vardveislugildi Hellubrautar 7 liggur 68ru fremur i aberandi sto6u pess i umhverfinu og
mikilvaegi fyrir sdgulega baejarmynd hafnarfjaréar. Teeknilegt astand hussins er mjég sleemt og
fatt upprunalegt nema burdargrind og undirstédur. [ ljési pess heimilar Minjastofnun endurnyjun
hussins, m.6.0. ad nytt hus med sama bakformi og —halla og i sdmu meginstaerdum verdi byggt
& grunni hins eldra. Utlit pess skal hanna med peim haetti aé nybygging styrki ségulega
beejarmynd Hafnarfjardar."



i umsogn skipulags- og byggingarrads um athugasemdir er barust vegna meéferdar tilldgunnar
fra 23. september 2016 kemur fram ad pad sé mat skipulagsfulltria ad bygging a 168inni aé
Hellubraut 7 sé i samraemi vid pa hugmyndafraedi ad nybyggingum sem finna megi i gildandi
deiliskipulagi, sja fskj. 12 og 13. b4 segir um hisi® ad Hellubraut 5:

,Nuverandi skilmalar gera ra6 fyrir nybyggingu alit ad 186,0 m2. Fyrirliggjandi tillaga gengur (t
fra nytingarhlutfalli 168ar sem er allt a8 0,53 eda sem samsvarar 217,0 m2 byggingarmagni.
Nyting fer ur 0,45 i 0,53 eda eykst um 8%. i gildandi deiliskipulagi er ekki a8 finna skyr akvaedi
um heaedarafsetningu hisa (nybygginga), en & grundvelli ordalags og umfjéllunar um pakform
verdur ekki betur sé6 en ad fyrirliggjandi deiliskipulagstillaga sé i fullu samraemi vi® markmié
gildandi deiliskipulags hvad haed og umfang mannvirkis vardar.”

Rétt er ad geta pess ad pessir Utreikningar sem koma hér fram eru rangir par sem nytingin
eykst um 15%. Gert er rad fyrir um 18% meira byggingarmagni en heimilad er samkvaemt
almennum skilmalum deiliskipulagsins ad Hellubraut 5 likt og nanar verdur viki® aé hér a eftir.
Skipulagsfulltrai lagdi til a6 umsoknin yrdi sampykkt & grundvelli hinna réngu upplysinga.

Keerandi Jakob gerdi athugasemd vid malsmedferdina med bréfi 5. jali 2016 bar sem hann
taldi malsmedferdina ekki samraemast gildandi reglum, sja fskj. 10. Deiliskipulagstillagan var
auglyst i juli 2016 an pess ad haft vaeri nokkud samrad vid ibla. Kaerandi Jakob éskadi eftir
umségn Minjastofnunar islands um mat & akvaedum deiliskipulagstilidgunnar en hann taldi
tilloguna ekki vera i samreemi vid alit Minjastofnunar fra 7. september 2015. i bréfi sem
Minjastofnun islands sendi til kaeranda 7. desember 2016 er fallist 4 framangreinda afstodu
kaeranda:

,Kemur pad fram i skyringarmyndum sem synir utlit nyrra hisa og gétumynd og i skilmalum og
texta. | umségn Minjastofnunar er 16gé ahersla & gildi hussins i sogulegu umhverfi og ad bar
sem bad er mjog aberandi hluti af baejarmyndinni sé mikilvaegt aé nytt hus sem kemur i pess
stad styrki pa sdgulegu mynd. Einnig er sagt ad nytt his skuli vera med sama bpakformi og
pakhalla og naverandi his og i sému meginsteeréum. Nybyggingin 4 168inni sem deiliskipulag
synir er tvilyft med meenispaki, par sem nlverandi his er einlyft med risi og kvisti & framhlia. pa
er nyja hisié mun steerra ad grunnfleti en upphaflega hasié og hiutfoll milli haedar, lengdar og
breiddar husformsins 6nnur. Synilegt umfang nyja hussins i umhverfinu er meira en hins eldra
par sem seinni tima viBbyggingar vié gamla hisid voru einungis & einni haed. Gamla husié er
ein haeo a kjallara, med rishaed (nytanleg haed) sem er hefdbundin hisagerd sem einkennandi
er i gamla baenum i Hafnarfir8i. Nyja husid er synt tveer fullar haedir og ris. b6 pad sé ekki heerra
(heedarkvoti & gamla hisinu kemur ekki fram & deiliskipulagsuppdraetti) b4 er nyja husié grafid
nidur og a nedri haed er innbyggdur bilskar, asynd pess i baejarmyndinni er énnur en gamla
hassins. S akvéréun Minjastofnunar ad heimila nidurrif hins fridada hass aé teknu tilliti til mats
a sleemu astandi pess byggdi & peirri forsendu aé eigendur hygBust reisa his med sama
pakformi og sému eda mjég svipudum innbyrdis hiutfollum milli haedar, lengdar og breiddar.
Eins og kemur fram i umsdgn Minjastofnunar & Gtlit hissins (m.a. val & kleedingarefnum og
gluggahlutféll) ad styrkja ségulega baejarmynd Hafnarfjaréar. A® mati Minjastofnunar tekur st
tillaga a6 Gtliti nybyggingar sem synd er sem skyringarmynd me® skipulaginu ekki naegilegt tillit
til pessa atridis, enda bott honnunin sem slik sé véndud og hisi® myndi séma sér vel sem
nybygging a ¢byggdri 168."

Keerendur hafa gert athugasemdir vid deiliskipulagstilléguna og medferd & henni svo sem adur
greinir, sbr. fskj. 10 og 12. Beejarstjérn sampykkti umpreetta breytingu a deiliskipulagi vegna
Hellubrautar 5 og 7 bar sem heimilad er ad rifa hisi® a8 Hellubraut 7 og byggja nytt i stadinn.



.
Roksemdir kaeranda

Keerendur byggja & pvi aé hin sampykkta deiliskipulagsbreyting sé haldin svo verulegum efnis-
og formannmorkum ad beri ad égilda akvordun baejarstjérnar Hafnarfjar®ar fra 9. november
2016 um ad sambykkja breytinguna. Keerendur hafa einstaklegra og verulegra hagsmuna ad
geeta vegna malsins par sem keerandi Jakob er eigandi baedi 168ar og huss aé Hamarsbraut 8
og keerandi Sélvi er eigandi huss ad Hamarsbraut 6 sem liggja vid l68irnar aé Hellubraut 5 og
7. Lodirnar vid Hellubraut 5 og 7 standa fremst & Vesturhamrinum i Hafnarfirdi og nj6ta Gtsynis
ut & sjo og alla héfn Hafnarfjardarbasjar. Lédirnar vid Hamarsbraut 6 og 8 eru stadsettar fyrir
aftan umraeddar 166ir og njéta utsynis yfir hofnina og Ut & sj6 aé pvi marki sem byggingar a
umreeddum I68um skyggja ekki a. Pad liggur pvi ljost fyrir a8 aukning & byggingarmagni &
l66unum vié Hellubraut 5 og 7 kemur nidur a utsyni, auk pess sem skuggamyndun eykst, sér
i lagi vi® sélsetur. | dag skiptist byggingarmagn & Hellubraut 7 nidur i tveggja heeda
ibudarhusnaedi sem er 128 m? og geymslur og bilskur sem eru 63 m2 Geymslan og bilskurinn
eru mjog lagreist og nidurgrafin ad hiuta. Nytt deiliskipulag og pad byggingarmagn sem pad
leyfir mun hafa bad i for med sér ad byggingarreitur ad Hellubraut 7, sem verdur a tveimur
haedum, breikkar um u.p.b. 50% med bar til gerdum ahrifum & Gtsyni og skuggamyndun
gagnvart adliggjandi hisum. Ekkert his er ad Hellubraut 5 sem stendur. Keerendur hafa pvi
verulegra hagsmuna ad gaeta med visan til framangreinds par sem peer byggingar sem gert er
rad fyrir i deiliskipulagsbreytingunni ad heimilad verdi ad reisa munu hafa ahrif & Gtsyni
keerenda, skuggavarp, innsyn beirra og gétumyndina. ba fer byggingarmagn a [68unum fram
ar pvi sem matti veenta af gildandi deiliskipulagi.

i fyrsta lagi byggja keerendur keerandi 4 bvi ad hin sampykkta deiliskipulagsbreyting sé i
andstodu vid almenna skilmala i gildandi deiliskipulagi ad pvi er vardar leyfilegt nytingarhlutfall
ad Hellubraut 5 og 7 samkvaemt deiliskipulagsbreytingunni.

Samkvaemt 21. tolul. 1. mgr. 2. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og grein 1.3 i skipulagsreglugerd
nr. 90/2013 kemur fram ad skipulagsskilmalar séu bindandi akvaedi i deiliskipulagi um Utfeersiu
skipulags, svo sem um bygg8amynstur, byggingarlinur, Gtlit mannvirkja og form, fjdlda
bilasteeda, haedarlegu, gotur, stiga, grédur og girdingar, sbr. einnig grein 5.1.3 sému
reglugerdar. Sambeerilegt akvaedi var i eldri skipulagsreglugerdum.

i almennum skilmalum deiliskipulagsins fra 2011 er skyrt tekid fram ad nytingarhlutfall
einbylishusaléda nordan Myrargétu, b. @ m. & 168unum ad Hellubraut 5 og 7, skuli vera ad
hamarki 0,45, sja fskj. 4.

Nuverandi Hamarksnytingarhiutfall Harmarksnytingarhlutfall
byggingarmagn og | skv. deiliskipulagi (2011) skv. breyttu deiliskipulagi
nytingarhlutfall

Hellubraut 5

Byggingarmagn (m?) um 186 219,3

Nytingarhlutfall 0,46 0,53

Hellubraut 7

Byggingarmagn (m?) 190,4 210 294.,8

Nytingarhlutfall 0,39 0,43 0,60




Af framangreindri t6flu ma sja ad leyfilegt nytingarhlutfall 4 168 ad Hellubraut 5 er 0,53 verai
byggt & grundvelli hinnar sampykktu deiliskipulagsbreytingar. Er pvi gert rad fyrir um 18%
meira byggingarmagni en heimilad er samkvaemt almennum skilmalum deiliskipulagsins. A8
Hellubraut 7 er & hinn béginn leyfilegt nytingarhiutfall einvérdungu 0,43 samkvaemt gildandi
deiliskipulagi. Samkveemt deiliskipulagsbreytingunni er heimilad ad auka pad i 0,60 eda um
40%. Verdur ad telja ad petta sé i andstédu vié framangreind fyrirmaeli skipulagsreglugerdar
nr. 90/2013.

Rett er ad vekja athygli & pvi ad rangfeersiur koma fram i umsdgn bPorméds Sveinssonar,
skipulagsstjéra Hafnafjar8arbaejar vardandi haekkun & nytingarhlutfalli ad Hellubraut 5 og 7,
sja fskj. 13. Par segir ad ,fyrirliggjandi deiliskipulagstillaga [ad pvi er vardar Hellubraut 7] geri
rad fyrir ad heildarsteerd nybyggingar verdi allt ad 295 m2. barna [sé] um a8 raeda haekkun &
nytingarhlutfalli Gr 0,43 i 0,60 eda 17%.“ Med visan til framangreinds er betta ekki rétt par sem
um reedir um 40% aukningu nytingarhlutfalls & 168inni. A8 pvi er varéar Hellubraut 5 fullyrdir
skipulagsstjori ad um raedi aukningu & nytingarhlutfalli um 8%. bad er rangt par sem aukningin
nemur um 15%.

Keerendur telja jafnframt deiliskipulagsbreytinguna briéta ad 66ru leyti gegn almennum
skilmalum gildandi deiliskipulags fra 2011. | skilmalunum er hvergi viki® aéd pvi a8 heimilt sé
agd rifa has heldur eigi ad studla ad haefilegri uppbyggingu og endurnyjun innan hverfisins med
fidlgun ibuda sem verda leyféar med péttingu byggdar. ba sé heimilt ad byggja vié eldri has,
ekki rifa pau. | deiliskipulaginu fra 2011 var gert rad fyrir ad husié vié Hellubraut fengi ad standa
og var pa horft sérstaklega til tveggja umsagna og tilmzela baedi Byggéasafns Hafnarfjardar og
Husafridunarnefndar rikisins enda hisié ad hluta til rimlega 100 ara gamalt og stendur 4 afar
aberandi stad i beejarlandinu.

i 66ru lagi byggja keerendur a pvi ad jafnraedis hafi ekki veri® geett med sampykkt
deiliskipulagsbreytingarinnar en & stjornvéldum hvilir skylda ad geeta jafnreedis og samraemis
vid medferd mala, sbr. 1. mgr. 11. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993, sbr. til hlidsjonar 6skrad
jafnreedisregla stjornsysluréttar. Heimild til ad auka vid nytingarhlutfall likt og aé framan greinir
& sér engin fordeemi a hinu deiliskipulagda svaedi. Tvd ny hus hafa veri® byggd vié
Hamarsbraut sidan nGverandi deiliskipulag tok gildi. Annars vegar vid Hamarsbraut 16 sem
var byggt arié 2012 til samraemis vié nugildandi deiliskipulagi. Par er heimilad nytingarhlutfall
0,45. Hins vegar Hamarsbraut 7, sem var byggt arié 2009, bar sem heimilad nytingarhlutfall er
0,46 samkvaemt eldra skipulagi. HUsié var byggt a8ur en niverandi deiliskipulag tok gildi en
pa pegar voru skipulagsyfirvold farin ad vinna til samraemis vi® hid nyja skipulag, sja fskj. 15. i
badum tilvikum var nytingarhlutfall fullnytt samkvaemt deiliskipulaginu og 6skad eftir auknu
byggingarmagni. i badum tilfellum var pvi synjad, sbr. fskj. 15. Keerandi byggir a4 pvi ad engar
malefnalegar astaedur réttleeti ad nu verdi vikid fra heimiludu byggingarmagni. bess pa heldur
ad pvi vardar stadsetningu l66anna ad Hellubraut 5 og 7 sem liggja vid sjéinn. Mun bygging
fyrirhugadra hiusa breyta hinni gémlu gétumynd umtalsvert og hafa ahrif 4 grenndarhagsmuni
keerenda.

i umségn Pormods Sveinssonar, skipulagsstjora Hafnafjardarbeejar, er visa® til pess ad
nytingarhlutfall sé hzerra en leyfilegt hamarksnytingarhlutfall samkvaemt deiliskipulagi fra 2011
ad Hamarsbraut 9, Suburgétu 32 og Sudurgdtu 36. Keerendur vilja arétta ad skipulag horfir til
framtidar. Framkveemdir sem attu sér stad adur en niverandi deiliskipulag fra 2011 ték gildi
geta vart talist fordeemi. Hefur pvi enga pydingu nytingarhlutfall eldri bygginga i hverfinu.



Pa felur brot & jafnraedisreglu einnig i sér ad farid er gegn markmidum deiliskipulagsins fra
2011 par sem segir skyrt ad gaeta skuli jafnreedis vardandi alla uppbyggingu vardéandi haed
hdsa og nytingarhlutfall, sbr. 21. tolul. 1. mgr. 2. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og grein 1.3 i
skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

i pridja lagi kemur fram i 3. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 ad vid gerd deiliskipulags
skuli byggt & stefnu adalskipulags og hun utfaerd fyrir viskomandi svaedi eda reit.

Adalskipulag Hafnarfjaréar 2005-2025 var endurskodad og i stad pess kom adalskipulag
Hafnarfaréar 2013-2025 sem var auglyst 24. juli 2014 i B-deild Stjérnartidinda. Eitt af
meginmarkmidum skipulagsins er verndun menningarminja i Hafnarfir8i, sbr. grein 1.3.1. En
pbar segir ab sérkenni Hafnarfardar skuli vardveitt og ad naverandi byggd skuli pétt par sem vid
eigi. | kafla 1.3.4 i adalskipulaginu er fjallad nanar um markmid pess en par segir, sja fskj. 7:

»Vidhalda skal tengslum vié ségu og menningararf med verndunarazetiunum fyrir mannvirki og
fornminjar. Unnid skal afram ad fornleifaskraningu a 6ltu landi Hafnarfjaréar og merkingu minja
um eldri tima (t.d. gamlar pjédleidir, vordur, gémul landamerki 0.fl.) og unnié verdi afram ad
ornefnaskraningu i baejarlandinu. Unnid skal afram ad husaskraningu sem verdi stefnumarkandi
fyrir deiliskipulag eldri hverfa.”

i kafla 2.2.21 er fjallad um minjavernd en um pad segir:

. Vi varbveislu eldri byggdar er mikilvaegt ad vardveita samfellda byggd sem heild og halda par
med peim einkennum, sem myndad hafa ramma um lif fyrri tima. Studla ber ad varbveisiu,
verndun eda fribun sérkenna i hisagerd og skipulagi auk annarra stadbundinna umhverfispatta
pannig ad imynd baejarfélagsins styrkist. Hafnarfjor6ur statar af tiltdlulega mérgum gémlum
ibadarhusum sem lja eldri baejarhiutum hlylegan biae. Samkveemt upplysingum fra bjodskra eru
487 ibudir eda um 7% af 6llum ibadum i Hafnarfir8i i husum sem byggé voru 1930 og fyrr. bar
af eru 48 ibudir i husum byggé 1905 eda fyrr. Mikilveegt er ad vidhalda og leggja reekt vié
barujérnshusabyggdina i hrauninu _sem er ein steersta samfellda byggd sinnar tegundar i
landinu."

Verdur ekki annad sé en ad pad ad heimila niburrif fridads barujarnshus a pessu svaedi gangi
gegn fyrirmzelum adalskipulagsins og fari gegn 3. mgr. 37. gr. skipulagslaga.

| fiorda lagi byggja keerendur a pvi ad hin sampykkta deiliskipulagsbreyting gangi gegn peim
skilyrdum sem Minjastofnun setti fyrir framkvaemdum ad Hellubraut 7 en Minjastofnun heimiladi
-endurnyjun huassins, m.6.0. ad nytt his med sama bakformi og — halla og i sému
meginstaerdum verdi byggt 4 grunni hins eldra”, sja fskj. 8. | aliti Minjastofnunar segir jafnframt
ad utlit hussins skuli hanna med peim heetti ad nybyggingin styrki ségulega bzejarmynd
Hafnarfjaréar. Deiliskipulagsbreytingin gengur gegn pessum fyrirmaelum. Han byggir &
teikningum a nyju husi ad Hellubraut 7 sem rétthafar i68arinnar hafa lagt fram. Minjastofnun
islands hefur teki® undir med kserendum ad deiliskipulagstillagan samreemist ekki peim
timaelum sem komu fram i umsdgn stofnunarinnar, sja fskj. 14. Ber skipulagsyfirvoldum aé
taka tillit til skilyrda sem Minjastofnun leggur til i aliti sinu. Samkvaemt pessu er tillagan ad
breytingu ad deiliskipulagi haldin verulegum annmérkum. ba liggur fyrir ad ekki eru lagaskilyrdi
til pess ad gefa ut byggingarleyfi & grundvelli hennar, sbr. 4. mgr. 13. gr. laga nr. 160/2010 um
mannvirki, nema tekid sé tillit til skilyréa sem Minjastofnun leggur til i aliti sinu.



| fimmta lagi byggja keerendur & pvi ad rannséknarskyldu sveitarfélagsins hafi verid verulega
afatt 46ur en deiliskipulagi® var sampykkt, sbr. 10. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993, sbr. til
hlidsjonar 6skrad rannsoknarregla stjornsysluréttarins. Skipulagsyfirvold leitudu eftir aliti
Minjastofnunar varéandi nidurrif Hellubrautar 7. Minjastofnun heimiladi endurnyjun hassins
med tilteknum skilyrdum, sja fskj. 8. Grundvéllur og skilyrdi Minjastofnunar islands eru hins
vegar virt ad vettugi i deiliskipulagsbreytingunni svo sem a8ur greinir.

Ljost er ad ekki eru skilyr8i til pess ad gefa Ut byggingarleyfi vegna hussins vegna
framangreinds annmarka. Einnig verda eigendur huassins ad Hellubraut 7 ad leita alits
byggdasafns Hafnarfjardar og Husafridunarnefndar 48ur en sott er um byggingarleyfi sbr.
almenna skilmala i greinargerd meé deiliskipulagi fra 2011.

Pa verdur einnig ad telja ad rannsokn hafi verid afatt ad pvi leyti ad engin sjalfsteed
rannsoknarskylda var framkvaemd af halfu begjarstjérnar sem gat veri® grundvéliur ad pvi ad
heimila nidurrif hussins i deiliskipulaginu & peim grundvelli ad burdavirki pess veeri onytt.
Heimild Minjastofnunar islands til pess a8 vikja fra husakénnun og aliti Hasafridunarnefndar
var8andi endurnyju Hellubrautar 7 er byggd 4 profun & burdarvirki og astandi hussins. | bréfi
2. desember 2014 leitadi dr. Bjarki Johannesson, paverandi svidsstjori/skipulags- og
byggingarfulltrdi Hafnarfjardar, eftir aliti Minjastofnunar islands vegna erindis I68arhafa
Hellubrautar 7. Med erindinu fylgdu astandsskyrslur Strendings fra 11. jali 2011 og Sigurbergs
Arnasonar arkitekts fra 16. januar 2012. bess ber a8 geta ad badar pessar skyrsiur voru unnar
fyrir hdnd l68arhafa Hellubrautar 7. ba liggur ljost fyrir ad skyrslurnar lagu fyrir begar hann sotti
um ad fa ad rifa hisid ad Hellubraut 7 arid 2012 og var synjad um bad, sja fskj. 5 og 6. A
grundvelli pessara astandsskyrsina sampykkti Minjastofnun nu nidurrif og endurnyjun & husinu
vid Hellubraut 7 med bréfi dags. 7. september 2015, sja fskj. 11.

Verdur pvi ad telja ad baejarstjorn hafi borié ad aé hlutast til um ad 6had rannsokn faeri fram a
burdavirki pess og astandi ad 6d8ru leyti 48ur en deiliskipulagi® var sampykkt og heimilad
nidurrif pess. A8 pessu leyti var alit Minjastofnunar einnig abétavant og getur pvi ekki veri®
grundvoliur nidurrifs Hellubrautar 7 par sem slik skylda hvildi einnig & stofnuninni a8ur en veitt
var alit a malinu. P4 liggja engin malefnaleg sjonarmid fyrir sem heimila ad taka nyja akvéréun
i malinu og heimila nidurrif hissins ad Hellubraut 7 enda hafa atvik ekkert breyst i malinu fra
bvi ad fyrra erindi 68arhafa var afgreitt 2012. Akvérdun i malinu var pvi i reynd tekin arié 2012.
Engar forsendur hafa breyst og engar nyjar upplysingar hafa komid fram fra peim tima sem
standa til pess ad nidurstada stjérnvaldsins sé énnur nu.

i sjotta lagi byggja keerendur a pvi ad deiliskipulagsbreytingin sé i andstééu vié edli og markmid
deiliskipulags. Samkvaemt 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 er deiliskipulag skipulagsazetiun
fyrir afmarkad svaedi eda reit og felur i sér ad stefna er morkud fyrir ,heildstaeda einingu®.
Keerendur telja ad med pvi ad breyta leyfilegum framkveemdum & 168um aé Hellubraut 5 og 7
sé i svo verulegri andst6du vié almenna skilmala nugildandi deiliskipulags fra 2011 ad i reynd
sé verid ad setja nytt deiliskipulag sem geti ekki talist vera hluti af pvi eldra. Pannig sé farié
framhja markmidi deiliskipulags par sem ber ad marka heildstaeda stefnu fyrir svaedi eda reit.

i sisunda lagitelja keerendur pad 6ljést hvort farié var med malsmedferd tillogu ad deiliskipulagi
samkvaemt 1. eda 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. A deiliskipulagstilldgunni sjalfri
0g @ auglysingu sem birtist & vef Hafnarfjar8arbaejar kemur fram ad farid skuli med tilldgu



samkveemt 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga." A hinn béginn kemur fram i fundargeréum
skipulagsyfirvalda Hafnarfjaréarbaejar aé fara skuli med tillbguna samkvaemt 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga.

Keerendur byggja & pvi ad ekki hafi lagaskilyréi verid uppfyllt til ad fara med umpreetta
deiliskipulagsbreytingu i pad ferli sem er meelt er fyrir um i 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 sem er undanpaga fra meginreglu 1. mgr. sému greinar um ad fara skuli med
breytingu & deiliskipulagi sem nytt deiliskipulag. Keerendur fullyrda ad ekki hafi verid um
6verulega breytingu & gildandi deiliskipulagi frd& 2011 ad reeda. | grein 5.8.2 i
skipulagsreglugerd nr. 90/2013 segir:

,Vi6 mat & pvi hvort breyting & deiliskipulagi teljist overuleg skal taka mi af pvi aé hve mikiu
leyti tillagan vikur fra notkun, nytingarhlutfalli, utliti og formi vidkomandi svaedis. Einnig skal
metid hvort um fordeemisgefandi breytingu er ad ra8a eba breytingu sem vardar
almannahagsmuni. Ef deiliskipulagsbreytingin kallar & breytingu adalskipulags telst han aldrei
Overuleg. Hafi auglysing um o6verulega breytingu & deiliskipulagi ekki veri® birt i B-deild
Stjérnartidinda innan ars fra sambykki sveitarstjornar telst breytingin 6gild.“

Deiliskipulagsbreytingin felur i sér verulega aukningu & nytingarhlutfalli eins og a8ur hefur verid
rakid. Auk pess sem svo hatt nytingarhlutfall hiytur ad teljast fordeemisgefandi fyrir adra ibua i
pbessu og neerliggjandi hverfum par sem hamarksnytingarhlutfall upp 4 0,45 hefur lika veri® lagt
til grundvallar. Nytt deiliskipulag var til deemis unnié arid 2014 fyrir Sudurbae sunnan Hamars
sem er adliggjandi hverfi og par er mjdg skyrt ad nytingarhlutfall einbylishisaloda skuli ekki
fara umfram 0,45. Deiliskipulag Hellubrautar 5 og 7 getur pvi vart uppfyllt skilyrdi til ad teljast
overuleg breyting & deiliskipulaginu fra 2011. ba ber ad vekja athygli a pvi ad verulegur hluti
peirrar vinnu sem liggur a8 baki nugildandi deiliskipulagi fra 2011 fialladi einmitt um
vardveislugildi pessa huss. Pad skytur pvi skokku vid ad telja pessar breytingar Gverulegar
midad vié peer lysingar sem finna ma i umfjéllun um pessar 168ir. Deiliskipulagsbreytingin kallar
jafnframt & breytingu adalskipulags pannig hin getur aldrei talist 6veruleg, sbr. framangreint
akvaebi. i grein 5.9.2. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 kemur fram ad vié medferd 6verulegrar
breytingar & deiliskipulagi skuli skipulagsnefnd kynna nagrénnum, sem taldir eru eiga
hagsmuna ad geeta, leyfisumsoékn eda tillogu ad 6verulegri breytingu a deiliskipulagi og gefa
peim kost 4 ad koma med athugasemdir um hana innan tilskilins frests sem skal vera a.m.k.
fiorar vikur. | bréfi il hagsmunaadila skal koma fram hvert sé meginefni
grenndarkynningarinnar, rokstudningur fyrir malsmedferdinni, ad athugasemdir skuli vera
skriflegar hvert peim skuli skila, fyrir hvada tima og hvar sé haegt ad fa nanari upplysingar. Med
bréfinu skal fylgja tillaga ad breytingu & deiliskipulagi. Kaerendur teljast hagsmunaadilar i
pbessum skilningi, sbr. grein 5.9.3 skipulagsreglugerdar. Engu ad sidur var tillagan auglyst an
pess ad nokkud samrad hefdi att sér stad med neerliggjandi 168arhéfum, sbr. athugasemd
beirra i bréfi 5. jali 2016, sja fskj. 10. Ekki var fylgt pessari malsmeé&ferd af halfu
skipulagsyfirvalda heldur var deiliskipulagstillagan einvéréungu auglyst.

Keerendur byggja jafnframt & pvi ad ekki hafi verid gaett ad réttri malsmedferd hafi
malsmedferdin farié samkvaemt 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga, sja til hlidsjonar fskj. 10. Ekki var
geett ad fyrirmeelum greinar 5.2 skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 par sem kemur skyrt fram a8
pad se skylt ad hafa samrad vié ibua vid gerd deiliskipulags a8ur en tillaga er sampykkt til
auglysingar. ba var i engu geett ad fyrirmeelum greinar 5.3.21 og 5.3.2.17
skipulagsreglugerdar par sem kvedid er & um ad setja skuli markmié og skilmala um verndun

' Sjé: http://www.hafnarfjordur.is/ibuar/skipulag/hverfaskipting/
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og vidhald & grunni hisakénnunar og settir skilmalar um framkvaemdir eftir bvi sem tilefni pykir
til, innan peirrar stefnumérkunar sem fram kemur i adalskipulagi og I6g heimila.

Malsmedferd vid gerd deiliskipulagsins var ad 68ru leyti einnig afatt. Ekki var pess geett a8 hin
veeri i samraemi vid skipulagslég nr. 123/2010 og skipulagsreglugerd nr. 90/2013 pratt fyrir ad
itrekad hafi verid & pad bent af iblum nzerliggjandi 168a.

{ attunda lagi byggja keerendur & pvi ad ekki séu til stadar veigamiklar astadur eda
skipulagsrok sem maeli med breytingu & skipulagi og pvi hafi ekki veri® heimilt ad radast i
breytingarnar. Nylegt deiliskipulag er i gildi fyrir pessar 168ir og eins og fram hefur komid byggir
leyfi Minjastofnunar til niBurrifs & Hellubraut 7 & pvi ad samskonar hus verdi byggt i stadinn.
Med 66rum ordum ad bad sé endurnyjad i niverandi mynd. Sveitarféldgum er ekki heimilt ad
radast i breytingar & skipulagi nema veigamiklar asteedur eda skipulagsrok maeli med pvi.
Hefur urskuréarnefnd umhverfis- og audlindamala m.a. kvedié a um ad gjalda verdi varhug vid
pvi, med tilliti til fordeemisgildis, ad radist sé i breytingar a nylegu deiliskipulagi eftir dskum
einstakra |68arhafa, enda geta slikar breytingar raska®d hagsmunum annarra |63arhafa, raskad
jafnreedi og dregid Ur beirri festu er deiliskipulagi er zetlad ad skapa. Eins og fyrr greinir pa sja
keerendur ekki hvada veigamiklu asteedur eda skipulagsrék maeli med pessum breytingum
einungis fyrir einn |66arhafa. ba er rétt ad geta pess ad keerandi Solvi keypti hus sitt fyrir
tveimur arum og var medvitadur um pad deiliskipulag sem gilti um hinar aéliggjandi 168ir. Haf8i
hann réttmeaetar vaentingar til pess ad skipulaginu yrdi ekki breytt med svo veigamiklum haetti
SVO sem raun ber vitni.

Loks vilja kaerendur koma bvi & framfzeri ad beir telja ad adilar sem komu aé malsmedferd og
akvardanatoku hja bsenum vié deiliskipulagsbreytinguna hafi veri® vanhaefir i skilningi 3. gr.
stjérnsyslulaga nr. 37/1993.

Kaerendur byggja a pvi ad Gudlaug Kristjansdéttir hafi veri® vanhaef til meéferdar
deiliskipulagstilldgunnar & grundvelli 2. tlul. 3. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993. Gudlaug var
maki Kristins Magnussonar sem byr vid Hellubraut 3 asamt bérnum peirra tveggja. Kristinn er
einn peirra nagranna sem gerdu athugasemdir til baejarins i bréfi dags. 23. september 2016.
Guélaug Kristjansdottir er oddviti Bjartar framtidar og forseti baejarstjérnar. Hin hefur seti® og
tekid patt i stérfum baejarstjérnar par sem petta mal hefur verid til umraedu og greiddi m.a.
atkvaedi med deiluskipulagstillégunni & bagjarstjérnarfundi 9. névember 2016.

Keerendur byggja @ bvi ad Borghildur Solvey Sturludéttir hafi veri® vanhaef til meéferdar
deiliskipulagstilldgunnar & grundvelli 2. télul. 3. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993. Borghildur
Sélvey er déttir Onnu Olafsdéttur sem er systir Gudrinar Margrétar Olafsdéttur. Gudrdn
Margrét og eiginmadur hennar Ulfar Brynjarsson eru eigendur Hamarsbrautar 4 og undirrituéu
pau beedi bréf ibla med athugasemdum til baejarins dags. 23. september 2016. Borghildur er
varaformadur skipulags- og byggingarrdds bar sem petta mal hefur verid til umfjéllunar og
akvordunar. Einnig ték hun patt i baejarstjornarfundinum 9. névember 2016 sem fulltrii Bjartrar
framtidar og greiddi atkveedi med deiliskipulagsbreytingunni. 2. télul. 3. gr.

Kaerendur telja ad fulltriar Sjalfsteedisflokksins i bagjarstjérn sem toku akvordun um ad heimila
breytingu & deiliskipulagi hafi verié vanhaefir til ad taka afstédu til malsins & grundvelli 6. tolul.
3. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993. Eigendur I68anna vié Hellubraut 5 og 7, hjénin Gunnar
Hjaltalin og Helga Ragnheidur Stefansdéttir, hafa i gegnum tidina veri® virkir i baejarpélitikinni
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fyrir hénd Sjalfstedisflokksins. Gunnar Hjaltalin (endurskodandi) var skodunarmadur
arsreikninga Hafnarfjarjardarkaupstadar til arsins 2011. Hann er i dag skodunarmadur fyrir
Sjalfstaedisflokkinn i Hafnarfirdi og pvi ovist ad fulltriar Sjalfstaedisflokksins geti verid
Ohlutdreegir i afstddu sinni gagnvart hagsmunum Gunnars.

Helga Ragnheidur Stefansdottir var varabaejarfulltrii fyrir Sjalfstaedisflokkinn a arunum 2010-
2014. Sat i hafnarstjorn sem adaimadur & peim tima og nGna sem varamadur fyrir hond
Sjalfstaedisflokksins. begar ferill og fundargerdir beejarstjérnar, beejarrads og skipulags- og
byggingarrads eru skodadar vakna upp spurningar um bad hvort hiutleysis hafi veri® geett.
Petta mal hefur verid itrekad teki® upp og synjad allt fra arinu 2009 par til nd begar
Sjalfsteedisflokkur kemst i meirihluta. Til vitnis um betta eru 46 fundargerdir (par sem fulltraar
Sjalfsteedisflokks hafa beitt sér fyrir pvi ad hasid sé rifid gegn aliti fagadila eins og
Byggdarsafns Hafnarfjar8ar, Husafridunarnefndar rikisins og Minjastofnunar islands, sja fskj.
16. Sér i lagi er petta athyglisvert i ljosi pess ad almennt er 16g8 mikil ahersla 4 verndun
bygginga og hverfa i gildandi adalskipulagi Hafnarfjar8ar.

*kk

Krafa um frestun réttarahrifa hinnar kaeru akvoréunar stydst vid 3. mgr. 5. gr. laga nr. 130/2011
um urskuréarnefnd umhverfis- og audlindamala, sbr. 2. mgr. 29. gr. stjérnsyslulaga nr.
37/1993. Byggja kaerendur a pvi mes visan til pess sem fram er komin ad kaeran muni leida til
pess ad hin kaerda akvordun verdi felld ur gildi. Verdi réttarahrifum hinnar kaerdu akvérdunar
ekki frestad mun bad leida til pess ad leyfi verdi gefi® Gt fyrir nidurrifi hissins ad Hellubraut 7
og pad verdur rifi6 samstundis. Kaerendur telja pvi lagaskilyrdi vera fyrir hendi til ad fresta
réttarahrifum hinnar keerdu akvordunar enda mun Utgafa byggingarleyfis vera i samraemi vié
skipulagsaeetlanir & svaedinu, sbr. 11. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki. b4 liggur fyrir alit
Minjastofnunar i malinu um fyrirliggjandi teikningar af hisinu sem gert er rad fyrir ad muni risa
ad Hellubraut 7, sbr. 4. mgr. 13. gr. laga nr. 16072010 um mannvirki, sem virdist vera virt ad
vettugi af halfu skipulagsyfirvalda Hafnarfjardarbegjar, sja fskj. 13. Verdi réttarahrifum hinnar
keeru dkvordunar ekki frestad mun pad hafa i for med sér éafturkraef ahrif.

Ab nedan eru tilgreind bau gogn sem fylgja pessari kaeru.

Undirritadur 16gmadur veitir nanari upplysingar verdi eftir pvi leitad.

Virdingarfylist,

[ oos

"~ Oskar Sigurdsson hrl.
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Huasverndun i Hafnarfiréi. Stefnumérkum, dags. 2002.

Deiliskipulag Suburgata-Hamarsbraut. Hasaskraning Byggdasafns Hafnarfjaréar,
2009.

Bref Husafridunarnefndar vegna Hellubrautar 7, dags. 5. mai 2009.

Deiliskipulag, greinargerd og skipulagsskilmalar Sudurgata-Hamarsbraut, dags. 20.
mai 2010, br. 27. jantar 2011 og 25. mars 2011.

Bokun Husafridunarnefndar, dags. 1. febraar 2012.

Fundargeré Skipulags- og byggingarrads Hafnarfjardarbzejar, dags. 6. mars 2012.
Greinargerd med Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025, dags. 10. juli 2014.

Bréf Minjastofnunar islands, dags. 3. september 2015.

Tillaga ad breytingu ad deiliskipulagi vegna Hellubrautar 5 og 7, dags. 22. juni 2016.

. Bréf logmanns keeranda til Hafnarfjardarbaejar, dags. 5. juli 2016.
11.
12.
13.
14,
15.
16.
17.

Athugasemdir vid tillogu ad nyju deiliskipulagi, dags. 23. september 2016.
Umsdgn vegna athugasemda Hellubraut 5 og 7, dags. 23. september 2016.
Bréf Minjastofnunar islands, dags. 7. desember 2016.

Yfirlysing, dags. 25. jandar 2017.

Tilkynning um auglysingu breytingar & deiliskipulagi, dags. 17. jantar 2017.
Samantekt & 46 fundargerdum Hafnarfjardarbaejar.

Auglysing um sambykkt deiliskipulags i B-deild Stjérnartidinda, dags. 31. jantar
2017.
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